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Klasse Ferienwohnung mit Balkon in

Online-Nr: 12281668
Interne Nr: #011705

ruhiger Sackgassenlage

Wohnung
D-79682 Todtmoos
84.000 37 1,5

Kaufpreis EUR Wohnflache m? Zimmer

Preise und Kosten

Kaufpreis EUR

Kauferprovision

Kaufpreis Tiefgarage EUR

Stand: 24.06.2025

84.000

3,57 % (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis

10.000

Anbieter

js E L L

=5 mmobilien
Sell Immobilien
Harald Sell
Schmitzinger Stralle 22

D-79761 Waldshut-Tiengen

Telefon: 07751 3451

Fax: 07751 70373

Birozeiten:

Termine nach Vereinbarung - flexibel
fur Sie - auch zu Randzeiten oder
Samstags
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GroRe und Zustand

Wohnflache m?
Nutzflache m?
Anzahl Zimmer
Etagenlage
Anzahl Balkone
Baujahr

Frei ab

Stand: 24.06.2025

37

2

1,5

1.0G

1

1990
Oktober 2025

Online-Nr: 12281668
Interne Nr: #011705
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Kurzexposé

Klasse Ferienwohnung in ruhiger Sackgassenlage

Viele Sport- und Freizeitangebote wie Skifahren, Langlauf, Wander- und Bikewege um nur einige zu nennen, sind in
unmittelbarer Nahe. Todtmoos selbst mit ansprechendem Ortskern, mit kleinen Detailhandler, Cafés und Konditoreien
sowie Gaststatten.

Das gepflegte Haus hat nur 11 Wohneinheiten und einen Hausmeister-Rundumservice. Kommen und schone
Wochenend- bzw. Ferientage geniefden.

Das Haus liegt direkt am Ortsrand. Aus der Haustlre raus und in den bekannten Wanderweg rein.

Die Wohnung liegt im 1. Obergeschoss und ist aufgeteilt in Wohn- und Esszimmer, geraumiger Eingangsbereich
inklusive Kiichenzeile, kleiner Schlafraum, Badezimmer mit Dusche, WC und Handwaschbecken. Vom Sidwestbalkon
hat man eine herrliche Aussicht und kann die Sonne genielRen.

Ein Keller- bzw. Abstellraum aufRerhalb der Wohnung ist vorhanden. Glasfaser oder Breitbandkabel wurde bereits bis
ins Haus verlegt. Nun missen nur noch die Wohnungen angeschlossen werden, der Auftrag hierfir wurde bereits
erteilt. Geheizt wird (iber eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 1990.

Der Tiefgaragenplatz kann fur nur 10.000 Euro dazu erworben werden.

Kaufen, zahlen und direkt die schonen Tage geniel3en.
Frei nach Vereinbarung.

§16a Gebaudeenergiegesetz (GEG): Energieverbrauchsausweis gultig bis 09.01.2028 | Endenergieverbrauch 115
kWh(m?*a) | Heizdl | Klasse D | Baujahr Gebaude gemafl Ausweis 1990 | Baujahr Warmeerzeuger gemaf Ausweis
1990

§ 5 Telemediengesetz: SELL IMMOBILIEN | Schmitzinger Strasse 22 | D-79761 Waldshut-Tiengen | Inhaber Harald Sell
| eMail: info@sell-immobilien.de | Internet: www.sell-immobilien.de | Telefon: +49 (0)7751 3451 | FAX: +49 (0)7751
70373 | Aufsichtsbehorde gem. §34c GewO: Stadt Waldshut-Tiengen Ordnungsamt | USt.-IdNr. DE 199145702 |
Mitglied im IVD — Bundesverband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstandigen e.V.

Ausstattung

Kuche/Hausarbeit Kichenzeile

Dienstleistungen Hausmeister
Hausverwaltung

Fenster Holz-Iso-Fenster
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Flachen und Raumaufteilung

Wohnflachen

Nutzflachen

Park-/Hofflachen

Balkon/Terrassen

Lage und Infrastruktur

Online-Nr: 12281668
Interne Nr: #011705

Schlafzimmer
Badezimmer

Flur

Wohn-/Esszimmer

Keller

Wasch- bzw. Trockenraum
Tiefgaragenstellplatz

Balkon

Todtmoos, heilklimatischer Kurort, ist eine Gemeinde im Landkreis Waldshut-Tiengen in Baden-Wdrttemberg. Sie
verteilt sich auf 13 Ortsteile in einer Hohe von 700 Metern. Der Kurort liegt im Herzen des sudlichen Schwarzwaldes
und Uberzeugt mit mildem Reizklima, vielen Sonnenstunden sowie hoher Luftreinheit und ist doch nur ca. 50 km von
Basel, Mulhouse und Freiburg entfernt. Ideal fur Feriengaste, Naturliebhaber und Sommer-/Wintersportler. Die
Infrastruktur bietet verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, Bankfilialen, Poststelle, Kindergarten, Grundschule, Arzte

sowie Gastronomie.

Energie und Heizung

Ausstellungsdatum Energieausweis
Gliltig bis

Ausweisart

Gebaudeart

Heizung

Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr It. Energieausweis
Baujahr Heizung
Energieverbrauch (EV)
Kennwert EV kWh/(m?-a)

Warmwasser enthalten (EV)

Stand: 24.06.2025

09.01.2018

09.01.2028
Energieverbrauchsausweis
Wohngebaude
Olzentralheizung

Heizol

D

1990

1990

115

ja
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Bilder

Wohn-/Esszimmer

Uberdeckter Balkon
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Kichenzeile inklusive

Klasse Ortsrandlage

Dusche / WC / Waschbecken 7
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Kellerraum zur Wohnung Neuer Glasfaseranschluss
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1.0BERGESCHOSS

Tiefgaragenplatz zur Wohnung

Grundriss Wohnung und Keller
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