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Jetzt Traumwohnung in Oberneuland sichern! Fertig eingerichtet mit hochsten
Komfort "Wohnen am Puls der Zeit — Neubau mit viel Komfort im Wohnpark
Oberneuland™

Wohnung

Louis-Leitz-StralRe 1a
D-28355 Bremen

448.800 94 3

Kaufpreis EUR Wohnflache m? Zimmer

Preise und Kosten Herr J6rg Christian Honig
) Immobilienfachwirt (IHK)

Kaufpreis EUR 448.800 Telefon: 0421-66 00 310

Provision Keine Provision Fax: 0421-66 00 320

Kommunikation:
Kaufpreis Tiefgarage EUR 27.500 -

Y immobilien GmbH

[ —————y

VB Immobilien GmbH

Ein Unternehmen der Volksbank
Bremen-Nord eG
Gerhard-Rohlfs-Stralte 27
D-28757 Bremen

Telefon: 0421 6600-310

Fax: 0421 6600-320
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GroRe und Zustand

Wohnflache m?
Anzahl Zimmer
Etagenlage
Anzahl Balkone
Baujahr

Frei ab

Qualitat
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94

3.0G

1

2024

Voraussichtlich 2025
Gehoben
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Kurzexposé

Jetzt Traumwohnung in Oberneuland sichern! Fertig eingerichtet mit hdchsten Komfort
Neubauwohnungen mit héchstem Komfort in bester zentraler Lage von Oberneuland. Dein neues Zuhause wartet!
»Endspurt im Wohnpark Oberneuland® Bereits Uber 60% der Neubauwohnungen notariell verkauft!"

Uberzeugen Sie sich direkt vor Ort (iber den Fortschritt und aktuellen Entwicklungsstand des Bauvorhabens.
Besichtigen Sie mit uns gemeinsam die fertig ausgestattete Musterwohnung im dritten Bauteil! Hierbei konnen Sie sich
u. a. von der raumlichen Wahrnehmung und der im Kaufpreis bereits enthaltenen hochwertigen Ausstattung direkt vor
Ort Uiberzeugen.

Warten Sie aber nicht zu lange, denn es sind bereits Uber 60 % der Wohnungen notariell verkauft!
Beispiele fir noch verfligbare Wohnungen waren:

2 Zimmer, 1. OG, 77,36 m? fir 367.500,- € (Wohnung Nr. 3 im Bauteil I)
3 Zimmer, 1. OG, 97,76 m? fir 464.300,- € (Wohnung Nr. 6 im Bauteil I)
2 Zimmer, 1. OG, 61,53 m? fir 292.300,- € (Wohnung Nr. 7 im Bauteil I)
4 Zimmer, 3. OG, 123,50 m? fir 574.300,- € (Wohnung Nr.18 im Bauteil I)
2 Zimmer, EG, 80,18 m? fiir 380.000,- € (Wohnung Nr. 52 im Bauteil Ill)

Dariiber hinaus stehen noch weitere Wohnungen und Tiefgaragenstellplatze zum Verkauf frei, die hier nicht mit
aufgefiihrt sind. Gerne senden wir Thnen auf Anfrage ein ausfiihrliches Exposé€, eine Kaufpreisiibersicht (Preis- und
Reservierungsliste) sowie eine Bau- und Leistungsbeschreibung zu. Jede Wohnung wird voll und hochwertig, ohne
zusatzliche Kosten gemaR der Baubeschreibung, ausgestattet.

Bis auf eine eigene Einbaukiiche getreu nach dem Motto: ,Mdbel rein und gliicklich sein®.

Samtliche Kaufpreise sind flir Sie als Erwerber provisionsfrei!

Wir freuen uns Uber lhre Anfrage und Sie personlich vor Ort begriiRen zu dirfen!
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Flachen und Raumaufteilung

Nutzflachen Keller

Balkon/Terrassen Balkon

Lage und Infrastruktur

Bremen-Oberneuland oder auch “die griine Lunge Bremens* genannt, erfreut sich insbesondere auf Grund seiner
schonen landlichen Umgebung und der Nahe zur Bremer Innenstadt, sehr groRRer Beliebtheit. Das wussten schon die
Bremerinnen und Bremer, die bereits seit Mitte des 18. Jahrhunderts diesen Stadtteil als Ausflugsziel nutzten. Aus
diesem Grund ziehen sich die allerschonsten Prachtbauten, Villen, Herrenhauser, vorzeige Bauernhéfe und
reprasentative Einfamilienhauser, wie ein roter Faden durch diesen Ort.

Die herrlichsten Parkanlagen wie der Achterdiekpark, der Liir-Kropp-Hof-Park oder der Park Gut Hodenberg, locken
Spazierganger und Radfahrer dazu lhre Wege zu erkunden. Gleichwohl bietet das angrenzende Naturschutzgebiet
Wimmeniederungen zu jeder Jahreszeit einen besonderen Naherholungswert.

Zusatzlich befinden sich in Oberneuland Schulen der unterschiedlichsten Bildungsstufen sowie KiTas und Kindergarten.
Autofahrer gelangen zu der Anschlussstelle der A 27 in ca. 1-2 Minuten.

Weiterhin sind Arzte, Apotheken, Einkaufsléaden, hervorragende Restaurants der deutschen und internationalen Kiiche
nicht weit weg. Darliber hinaus verfiigt Oberneuland tiber moderne Sportzentren, Reitsportanlagen, Golf-, Tennis- und
Fullballplatze. Das verwundert nicht, dass die Nachfrage nach geeigneten und vor allem bezahlbaren Wohnraum rasant

gestiegen ist.

Energie und Heizung
Ausstellungsdatum Energieausweis
Gliltig bis

Ausweisart

Gebaudeart

Energiestandard

10.03.2022

09.03.2032
Energiebedarfsausweis
Wohngebaude

KfW Effizienzhaus 55

Primarenergiebedarf kWh/(m?-a) 25,3
Endenergiebedarf kWh/(m?-a) 45,4
Energietrager Solar
Energieeffizienzklasse A
Baujahr It. Energieausweis 2021
Baujahr Heizung 2022
CO2-Emmission kg/(m?-a) 11,7
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Bilder

Musterwohung

Musterwohung Musterwohung

Musterwohung
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Musterwohung

Musterwohung Musterwohung
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I
[/ Wohnung 20
93,8 m?

Grundriss WE 20
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ENERGIEAUSWEIS i womgsbiuce

gemii den §§ 16 Energieeinsparveroninung (EnEV)vom’ 18, November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes. Registiemummer©  HB-2022-003204665 2
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Geschéaftsbedingungen

1 Samtliche Angebote sind freibleibend und basieren auf
Informationen, die der Eigentiimer erteilt hat; eine Haftung
fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kann deshalb
nicht Ubernommen werden. Zwischenverkauf bzw. -
vermietung bleibt dem Eigentiimer vorbehalten.

2 Alle Angebote und sonstige Mitteilungen sind nur fur
den Adressaten bestimmt und missen vertraulich
behandelt werden. Erfolgt gleichwohl eine Weitergabe an
Dritte und kommt dadurch ein Vertrag zustande, so kann
der Adressat —unbeschadet weiterer
Schadensersatzanspriiche -Schadensersatz in Hohe der
vereinbarten Provision schulden.

3 Ist dem Adressaten eine  nachgewiesene
Vertragsabschlussgelegenheit bekannt, hat er dies unter
Offenlegung der Informationsquelle  unverziiglich
mitzuteilen.

4 Wird ein angebotenes Objekt spater durch Dritte erneut
angeboten, erlischt dadurch der Provisionsanspruch des
Erstanbieters nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu
vermeiden, wird empfohlen, den nachfolgenden Anbietern
die Vorkenntnis schriftlich mitzuteilen und auf deren
Maklerdienste zu verzichten.

5 Der Auftraggeber wird den Makler unverziglich von
einem Vertragsabschluss unterrichten; er ist verpflichtet,
ihm eine Vertragsabschrift zu Gbersenden.

6 Der Makler kann sowohl fiir den Kaufer als auch fur den
Verkaufer tatig werden und von beiden eine Provision
verlangen.

7 Kommt es aufgrund der Tatigkeit des Maklers zum
Abschluss eines Vertrages (z.B. Kauf, Miete, Pacht), wird die
vereinbarte  Provision  geschuldet, sofern  keine
abweichende Vereinbarung getroffen wird. Dies gilt auch
dann, wenn die Bedingungen des Vertrages von den in
dem Uberlassenen Angebot genannten Konditionen
abweichen. Ein Provisionsanspruch entsteht auch, wenn
der Vertrag erst nach Vertragsbeendingung abgeschlossen
wird. Der Provisionsanspruch ist mit dem Vertragsabschluss
Uber das nachgewiesene bzw. vermittelte Objekt fallig.



