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Kapitalanlage mit Potenzial — 3-Zimmer-Wohnung in Unterhaching

Eigentumswohnung
D-82008 Unterhaching

385.000 74 3

Kaufpreis EUR Wohnflache m? Zimmer

Preise und Kosten

Kaufpreis EUR

Kauferprovision

Hausgeld EUR

Jahresmieteinnahmen EUR

Stand: 07.06.2025

385.000

3,57 % (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis

411
12.000

Anbieter

‘LBS”

UAMOBILIEN GmbH

LBS Gebietsdirektion Miinchen
Stefan Engels

Herbststralle 1

D-80335 Miinchen

Telefon: 089 21995522

Fax: 089 21995555
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GroRe und Zustand

Wohnflache m?
Anzahl Zimmer
Baujahr
vermietet

Zustand

Stand: 07.06.2025

74

1976
ja

gepflegt
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Kurzexposé

*** Bitte beachten Sie, dass die Wohnung vermietet ist und wir deshalb nur wenige Fotos ins Internet stellen.
Visualisierung zeigen bereits Renovierungsvorschlage. ***

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung im Herzen von Unterhaching bietet eine attraktive Gelegenheit fir Kapitalanleger
oder Eigennutzer mit Weitblick. Die Immobilie befindet sich im 3. Obergeschoss (oberstes Stockwerk) eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1976. Dank des vorhandenen Aufzugs, der in den Zwischengeschossen halt, ist die
Wohnung zwar nicht vollstandig barrierefrei, aber dennoch komfortabel erreichbar.

Mit einer Wohnflache von ca. 74 m? tUberzeugt die Wohnung durch einen funktionalen Grundriss: Die Diele fiihrt in
samtliche Radume — das geraumige Wohnzimmer (ca. 20,8 m?) mit Zugang zur grof3ziigigen, nach Osten ausgerichteten
Loggia, das Elternschlafzimmer, ein Kinderzimmer, die Kiiche sowie das separate Bad und WC. Das innenliegende
Badezimmer verfligt Giber eine Badewanne, ein Waschbecken und einen Waschmaschinenanschluss, wahrend das WC
mit einem kleinen Handwaschbecken ausgestattet ist. Eine praktische Abstellkammer und eine Garderobennische
runden das Platzangebot ab.

Die Bodenbelage variieren zwischen Laminat in Wohn- und Kinderzimmer, Flur und Abstellraum, Teppich im
Elternschlafzimmer sowie PVC in der Kiiche. Die Einbaukiiche gehort den derzeitigen Mietern. Wir haben aus
Ricksicht auf die Mieter nur wenige Fotos gemacht. Die Wohnung wurde Uber die Jahre hinweg gepflegt und in einem
soliden Zustand erhalten. Dennoch sind — abhangig vom Nutzungskonzept — bei einem zukiinftigen Mieterwechsel oder
Eigenbezug uibliche Renovierungsmalinahmen einzuplanen.

Die Wohnung ist seit 1999 vermietet. Die Mieter wiirden in der Wohnung gerne wohnen bleiben. Die aktuelle Miete
wurde Ende 2024 erhoht, liegt aber mit 1.000 Eur. Kaltmiete unter dem marktiiblichen Niveau, was sich im Kaufpreis
widerspiegelt. Weitere Mieterhéhungen sind in den n&chsten Jahren im gesetzlichen Rahmen mdéglich. Bei einer
Neuvermietung ist eine hdhere Kaltmiete zu erwarten.

Die Wohnanlage wird durch die umweltfreundliche Geothermie Unterhaching versorgt und punktet mit einer ruhigen,
dennoch zentralen Lage in einer Einbahnstral’e. Zur Wohnung gehéren zudem ein eigenes Kellerabteil sowie ein

ebenerdiger Stellplatz in der Tiefgarage, der bereits im Kaufpreis enthalten ist. Es gibt zwischen den Hausern einen
Gemeinschaftsgarten mit kleinem Spielplatz und Sitzgelegenheit.

Das Tupfelchen auf dem "i" ist die perfekte Finanzierung.
Mein Kollege steht lhnen hier gerne zur Verfligung:
Daniel Kasumovic

LBS-Experte fiir Baufinanzierung

selbst. Handelsvertreter

der LBS Landesbausparkasse Std

Bauen - Kaufen - Renovieren - Umschulden - Bausparen
Telefon: 0151/22336810

Telefon: 089-457262-32

E-Mail: Daniel.Kasumovic@lbs-sued.de

Ausstattung

Forderanlagen Personenaufzug

Bad Wannenbad

Bodenbelage Teppichboden
Fliesenboden

Garten Gartennutzung
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Flachen und Raumaufteilung

Wohnflachen

Nutzflachen

Park-/Hofflachen

Lage und Infrastruktur

Online-Nr: 12322058

Interne Nr: 1/30/920-920/011026

Schlafzimmer (1)
Schlafzimmer (2)
Badezimmer
Abstellraum
Keller

Tiefgaragenstellplatz

Unterhaching gehort zu den begehrtesten Wohnlagen im Miinchner Siiden und verbindet urbanen Komfort mit
naturnaher Lebensqualitat. Die Gemeinde zeichnet sich durch eine hervorragende Infrastruktur, zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten, eine gute medizinische Versorgung und eine familienfreundliche Umgebung aus.

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage, sodass der S-Bahnhof Unterhaching in wenigen Minuten zu Ful®
erreichbar ist. Von hier aus gelangt man mit der S3 in etwa 15 Minuten in die Minchner Innenstadt. Zudem gibt es eine

ausgezeichnete Anbindung an die Autobahn A8 und die A99.

Fir Naturliebhaber und Erholungssuchende liegt der Landschaftspark Hachinger Tal quasi vor der Haustir — eine
weitlaufige Griinflache mit Spazierwegen, Spielplatzen und Freizeitmoglichkeiten. Auch Schulen, Kindergarten und

Sporteinrichtungen sind in unmittelbarer Nahe.

Trotz der zentralen Lage bietet die Wohnanlage eine angenehme Ruhe. Je nach Windrichtung kann der Verkehr oder
die S-Bahn zu héren sein — doch wer hier wohnt, genieft die perfekte Balance zwischen urbanem Leben und griiner

Erholung.

Diese Immobilie ist eine ideale Gelegenheit fiir Kapitalanleger oder Eigennutzer, die langfristig in eine werthaltige

Wohnung in einer gefragten Lage investieren mochten.

Energie und Heizung

Ausstellungsdatum Energieausweis
Gliltig bis

Ausweisart

Gebaudeart

Heizung

Energietrager
Energieeffizienzklasse

Baujahr It. Energieausweis
Energieverbrauch (EV)

Kennwert EV kWh/(m?-a)

Warmwasser enthalten (EV)

Stand: 07.06.2025

25.03.2025

24.03.2035
Energieverbrauchsausweis
Wohngebaude
Zentralheizung

Fernwarme

D

1976

129,2

ja
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Bilder

Griinanlage

Exposéplan, nicht maBstablich

Hausansicht

Grundriss Riemenschneiderstralle

ki e

Riemenschneiderstralle
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Griinanlage
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