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Modernes und 6kologisch nachhaltiges Wohnen!

Wohnung
D-46446 Emmerich am Rhein
328.162 84 3

Kaufpreis EUR Wohnfliche m? Zimmer

Preise und Kosten

Kaufpreis EUR

GrofBBe und Zustand

Wohnflache m?
Anzahl Zimmer
Grundstiick m?
Anzahl Garagen
Anzahl Balkone
Baujahr

Frei ab

Stand: 12.05.2025

VOBA IMMOBILIEN eG

328.162

84

1.148
1
1
2025

Vereinbarung

Online-Nr: 12322115
Interne Nr: 004-01876

Anbieter /
Ansprechpartner

Udo Wittenhorst

Bankkaufmann, Geprifter Gutachter
(WF) fur Immobilienbewertung
Telefon: 02822/772705

E-Mail: zentrale@vobaimmo.de
Kommunikation:

==

2
" VOBA IMMOBILIEN eG
vww.vobaimme.de
B ]

VOBA IMMOBILIEN eG
Hinterm Engel 20

D-47574 Goch

Telefon: 02823 60010

E-Mail: zentrale@vobaimmo.de
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Kurzexposeé

Objekt-Nr.: 004-01876

Neubau-Eigentumswohnungen mit Garage bzw. Stellplatz in 46446 Emmerich am Rhein

Kein Energieausweis vorhanden / in Vorbereitung.

Modernes und 6kologisch nachhaltiges Wohnen!

Emmerich am Rhein bildet mit ihren rund 30.000 Einwohnern die Bundesgrenze zu den benachbarten Niederlanden.
Vom Erlebnisbad, Gber diverse Schularten sowie Geschafte fur den téglichen Bedarf hat Emmerich alles zu bieten. Viele

kulturelle Einrichtungen und die beliebte Rheinpromenade runden das Bild dieser gemitlichen Kleinstadt perfekt ab.

Die Verkehrsanbindungen Uber die Autobahn (A 3 bzw. A 12) und die Bundesstral3e (B 8) sind optimal. Zudem gibt es
einen direkten Bahnanschluss. Die Niederlande, das Ruhrgebiet und die umliegenden Stadte sind somit gut erreichbar.

In diesem angenehmen Umfeld errichtet die Volksbank Emmerich-Rees fiir Sie auf einem ca. 1.148 m® groBen
Grundsttick eine hochwertige Immobilie mit acht schlisselfertigen Eigentumswohnungen sowie jeweils einem fest
zugehorigen Stellplatz bzw. einer fest zugehdrigen Garage.

Das Gebaude wird in energieeffizienter Massivbauweise erstellt; alle Wohnungen sind mit Terrasse bzw. Balkon versehen.
Sonstige Ausstattungsmerkmale:

- Sole-Erdwarmepumpe mit Tiefenbohrung und nebenstehendem Warmwasserspeicher

- FuBbodenheizung

- Fenster mit Dreifachverglasung

- Aufzug in alle Etagen

- Bodengleiche Duschen

- Glasfaseranschluss (Telekom) moglich

- Gemeinsame Fahrradgarage

Alle Details zur Ausstattung und Gestaltung sowie die exakten Wohnungsgrundrisse entnehmen Sie bitte den separaten
Unterlagen.

Die architektonischen Entwurfs- und Bauantragszeichnungen, statische Berechnungen, Prifstatik, Entwasserungsplane
sowie Nachweisberechnungen fir Schall- und Warmeschutz und Gebuhren fiir Baugenehmigung und Endeinmessung
sind im Preis enthalten. Ebenso die Pflasterarbeiten und AuBenanlagen. Einzig Maler- und Tapezierarbeiten in den sind
durch den Erwerber zu leisten.

Das Wohnungsangebot im Uberblick:

Wohnung 1 (Erdgeschoss): Wohnfliche ca. 54,01 m? Kaufpreis 216.137 € inkl. Garage

Wohn- und Esszimmer mit angrenzendem Kiichenbereich, Schlafzimmer, Diele, Bad, Gaste-WC, Abstellraum, Terrasse

Wohnung 2 (Erdgeschoss): Wohnfliche ca. 87,96 m?; Kaufpreis 340.054 € inkl. Garage

Wohn- und Esszimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer (respektive Blro bzw. Gastezimmer), Kiiche, Diele, Bad, Gaste-WC,
Abstellraum, Terrasse

Wohnung 3 (Erdgeschoss): Wohnfliche ca. 49,96 m?; Kaufpreis 192.354 € inkl. Stellplatz

Wohn- und Esszimmer mit angrenzendem Kiichenbereich, Schlafzimmer, Diele, Bad, Abstellraum, Terrasse
Wohnung 4 (Obergeschoss): Wohnfliche ca. 54,01 m?; Kaufpreis 207.137 € inkl. Stellplatz

Wohn- und Esszimmer mit angrenzendem Kiichenbereich, Schlafzimmer, Diele, Bad, Gaste-WC, Abstellraum, Balkon
Wohnung 5 (Obergeschoss): Wohnfliche ca. 87,96 m?; Kaufpreis 343.054 € inkl. Garage mit Abstellraum

Wohn- und Esszimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer (respektive Blro bzw. Gastezimmer), Kiiche, Diele, Bad, Gaste-WC,
Abstellraum, Balkon
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Wohnung 6 (Obergeschoss): Wohnfliche ca. 49,96 m?; Kaufpreis 204.354 € inkl. Garage mit Abstellraum
Wohn- und Esszimmer mit angrenzendem Kiichenbereich, Schlafzimmer, Diele, Bad, Abstellraum, Balkon
Wohnung 7 (Dachgeschoss): Wohnfliche ca. 83,88 m?; Kaufpreis 328.162 € inkl. Garage mit Abstellraum

Wohn- und Esszimmer mit angrenzendem Kiichenbereich, Schlafzimmer, Kinderzimmer (respektive Biro bzw.
Gastezimmer), Diele, Bad, Gaste-WC, Abstellraum, Balkon

Wohnung 8 (Dachgeschoss): Wohnfliche ca. 73,41 m?; Kaufpreis 289.947 € inkl. Garage mit Abstellraum

Wohn- und Esszimmer mit angrenzendem Kiichenbereich, Schlafzimmer, Kinderzimmer (respektive Biro bzw.
Gastezimmer), Diele, Bad, Gaste-WC, Abstellraum, Balkon

Bei den Kaufpreisen handelt es sich um schlisselfertige Endpreise inkl. Grundstticksanteil.

Fiir weitere Auskiinfte wenden Sie sich bitte an Udo Wittenhorst, Tel. Nr. 02822/772705, oder Matthias JanBBen,
Tel. Nr. 02851/9222704.

Diese Immobilie wird ohne zusatzliche Kauferprovision angeboten. Wir haben einen entgeltpflichtigen Maklervertrag mit
dem Eigentiimer abgeschlossen und sind einseitiger Interessenvertreter des Verkaufers, so dass kein
provisionspflichtiger Maklervertrag mit einem Kaufinteressenten abgeschlossen wird. Ein Maklervertrag mit dem
Kaufinteressenten kommt auch nicht durch die Vereinbarung eines Besichtigungstermins, Ubermittlung von Unterlagen
oder Entgegennahme eines Kaufpreisangebots zustande.

Alle Angaben (und evtl. Anlagen) beruhen auf Informationen des Verkaufers bzw. Auftraggebers. Wir sind um Richtigkeit
sowie bestmdgliche Qualitat bemiht, kdnnen hierfiir jedoch keine Haftung Gbernehmen. Wir verweisen auf unsere

Allgemeinen Geschéftsbedingungen.

Weitere Immobilienangebote aus lhrer Region auf unserer Homepage: www.vobaimmo.de
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Bilder
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/.\ VOBA IMMOBILIEN eG /.\ VOBA IMMOBILIEN eG

Uberlassen Sie Uberlassen Sie

das uns. das uns.

f _‘sﬂ Ihr Ansprechpartner:
Udo Wittenhorst
Bankkaufmann
Geprufter Gutachter (WF) fur
Immobilienbewertung
Tel.: 02822-772705
Mail: emmerich@vobaimmo.de

7 Ihr Ansprechpartner:
Matthias JanBen
Immobilienkaufmann
Geprufter Wertermittler fur
Immobilien (EIA)

Tel.: 02851-9222704
Mail: rees@vobaimmo.de

www.vobaimmo.de
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Impressum

Register: Genossenschaftsregister Kleve 118

Aufsichtsbehorde gem. § 34c GewO:
Genehmigung gem. § 34c GewO durch Kreis Kleve (Ordnungsamt), Nassauerallee 15-23, 47533 Kleve

USt-IdNr.: DE 120125652
Rechtsform: eingetragene Genossenschaft
Vorstand: Udo Grondowski, Diplom-Kaufmann

Verantwortliche(r) im Sinne des § 18 MStV:
Udo Grondowski, Diplom-Kaufmann

E-Mail:
zentrale@vobaimmo.de

Aufsichtsratsvorsitzender: Wilfried Bosch, Bankleiter Prifungsverband gemaB GenG: Zusténdiger Priifungsverband nach § 54
GenG ist der Genoverband e.V. mit Sitz in Frankfurt am Main, erreichbar unter www.genoverband.de Datenbank der
Immobilienangebote: LAGLER Spezial-Software Internet-Informationssysteme Otto-Hahn-StraBe 10 34123 Kassel-Waldau
Tel.: (05 61) 9599 90 Fax: (05 61) 95 99 99 9 info@lagler.de Rechtshinweis: Alle in unseren Internetseiten enthaltenen
Angaben und Informationen wurden von der VOBA IMMOBILIEN eG sorgféltig recherchiert und gepriift. Diese
Informationen sind ein Service der VOBA IMMOBILIEN eG und ersetzen eine personliche Beratung bei der VOBA
IMMOBILIEN eG nicht. Alle Informationen dienen ausschlieBlich zur Information der Besucher des Onlineangebotes.
Ombudsmann Immobilien IVD/VPB — Informationspflicht nach § 36 VSBG Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat
mit Beteiligung des Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine Schlichtungsstelle nach Ma3gabe des
Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet. Vor der Schlichtungsstelle kdnnen u. a. Streitigkeiten zwischen
Verbrauchern und Mitgliedern des IVD in einem auBergerichtlichen Schlichtungsverfahren beigelegt werden. Die VOBA
IMMOBILIEN eG ist Mitglied im IVD und aufgrund der Satzung des IVD verpflichtet, gegenliber der Ombudsstelle eine
schriftliche Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An Schlichtungsverfahren bei anderen
Schlichtungsstellen nimmt die VOBA IMMOBILIEN eG grundsatzlich nicht teil. Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD
lautet: Ombudsmann Immobilien IVD/VPB — Grunderwerb und -verwaltung, LittenstraBe 10, 10179 Berlin. Weitere
Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter
https://immobilien-ombudsmann.de. Mit der Anerkennung des Ombudsmannes Immobilien als Schlichtungsstelle im Sinne
des VSBG und der Beteiligung des VPB hat sich die Verfahrensordnung in Teilen geandert. Dies betrifft beispielsweise den
Zustandigkeitsbereich, der auf Bauvertrage erweitert wurde. Weitere Informationen zur Verfahrensordnung und zum
Verfahrensablauf finden Sie auf der Internetseite der Ombudsstelle (https://immobilien-ombudsmann.de).
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